COMUNA MALU MARE
JUDETUL DOU
STR. PRIMARIEI, NR.7, COMUNA MALU MARE
CUI:5002053
TEL./FAX:0251.446.145
Email:primariamalumare@yahoo.com

Nr.9470 /29.05.2023
Proces verbal

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si ale Ord. 2701/2010, subsemnatul Dracea Dumitru
Daniel, inspector Compartiment Urbanism, din cadrul Primariei Comunei Malu
Mare, am procedat la afisarea la avizierul Primariei com Malu Mare si pe site-ul
institutiei a anuntului privind informarea si consultarea publicului, in legatura cu
intentia SC CIM CREATIVE SRL, prin Taraban Costinel Bogdan de elaborare a
documentatiei tehnice de urbanism” ELABORARE PUZ IN VEDEREA INFIINTARII UNUI
ATELIER PENTRU FABRICAREA PELETILOR” Persoanele interesate pot consulta
documentatia pe site-ul institutiei sau la sediu, Birou Urbanism, in fiecare zi intre
orele 12%°-14% . Perioada de consultare a publicului, in care se pot depune la sediul

primdriei sugestii, recomandari, puncte de vedere, se va incheia la data de
30.06.2023.

Compartiment Urbanism
Dracea/ Dumitru Daniel
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l.  DISPOZITI| GENERALE:

1. RolulR.L.U.

e Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta
la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

o Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

e Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

e Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

o Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. In
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Sl
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176 / N / 16.
08. 2000.
Proiectul are la baza:
e Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
e Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
o HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
e Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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3.

Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea lI- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr.. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism’
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a reglementarii

regimului de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand
in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Sud-Vestal Satului Preajba, Comuna
Malu Mare.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
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(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementari a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora
in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor
aplica in cadrul fiecarei zone funciionale.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de
artaplastica si cu valoare memoriala.

2. Reaquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind
calitatea in constructji.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la riscuri
naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si
servitutiile impuse de catre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin schimbarea de destinatie.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile P.U.Z. si se refera la autorizarea lucrarilor de constructji, reparatji, parcelari, cu respectarea
legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca i
norme estetice, conditji tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. Nr.
43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din
RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate
(locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
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eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratji va tine seama de Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat cu Ordin 994/2018.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art.
12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., C.U.T.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:

1. strada de categoria a Ill -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru strada
DE 309/1 (drum de exploatare), avand retragerea pentru construire din ax de min. 7,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire la 4,50 m din axul strazii.

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:
P.O.T. maximC.U.T. maxim
Zona mixta — servicii, comert si industrie productie peleti/depozitare

ZM 50.00% 1,50
Zona spatii verzi plantate cu rol de protectie — culoar de vegetatie inalta
SV nereglementat

4. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din DE 309/1
Se impune astfel pentru zona studiata, modernizarea strazii existente, ce va facilita accesul in zona.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
1. strada de categoria a Ill -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru strada
DE 309/1 (drum de exploatare), avand retragerea pentru construire din ax de min. 7,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire la 4,50 m din axul strazii.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS
10144/

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradalaexistenta si propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonelor functionale propuse prin prezenta documentatie de urbanism, se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Requli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. se va realiza o reteaua de alimentare cu apa pe drumul de
exploatare — DE 309/1 - strada conform profilului tip 1-in partea de Nord,prin extinderea retelei existente din Str.
Viilor — strada ce este in vecinatatea zonei studiate prin PUZ.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste
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distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile construciiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru
sursa de apa si puturi de medie adancime.

- CANALIZARE

Deoarece nu exista retea de canalizare, in zona studiata prin prezentul P.U.Z. se propune realizarea unei
retele de canalizare noua pe strada existenta: drumul de exploatare — DE 309/1 - strada conform profilului tip 1-in
partea de Nord si pe Str. Merilor din vecinatatea zonei studiate prin PUZ. De asemenea se propune si extinderea
retelei de colectare a apelor pluviale din cea mai apropiata zona pe Str. Merilor si pe Str. DE 309/,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"

stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructjilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca ,

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Deoarece nu exista retea de canalizare, in zona studiata prin prezentul P.U.Z. se propune realizarea unei

retele de canalizare noua pe strada existenta: drumul de exploatare — DE 309/1 - strada conform profilului tip 1-in
partea de Nord si pe Str. Merilor din vecinatatea zonei studiate prin PUZ. De asemenea se propune si extinderea
retelei de colectare a apelor pluviale din cea mai apropiata zona pe Str. Merilor si pe Str. DE 309/1.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m -pentru LEAintre 1 si 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform anexei
5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
-peverticala 0,25m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

-pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

-pe verticala 0,25 m

- fundatji de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
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oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie
electrica.
- TELECOMUNICATII

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. se va extinde reteaua de telecomunicatii subteran din cea mai apropiata
zona, pe Str. Merilor si pe Str. DE 309/1.Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare
de protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (internet,

transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul cuprins in zona studiata prin prezentul P.U.Z., vor avea
instalate pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, sau panouri solare amplasate pe constructii,
efc.
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. nu exista retea de alimentare cu gaze naturale si se propune extinderea
retelei de alimentare cu gaze naturale din cea mai apropiata zona pe Str. Merilor si pe Str. DE 309/1.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburantj si statii PECO 60 m
- instalatji electrice de tip exterior cu tensiunea

nominalad de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statjile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa si
alte instalatji, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS
859/91.

Distantele de siguranta de la statjile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la intrare
peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - I

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV
de rezistenta la foc 15m



- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m
Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a
Comunei Malu Mare.

6. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care va
avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma
parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 Ioturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor
cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectad cumulativ urmatoarele condifji:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m?2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m2 pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel puin egala cu latimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in
bazadocumentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate
alavizului. Parcelarile terenurilorse vor admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa aiba
legatura cu strazi sau piete publice.

7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de
Urbanism.

lll.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are 2unitati teritoriale ce sunt formate din:
- ZM - Zona mixta - servicii, comert si industrie productie peleti/depozitare cu regim maxim de inaltime P+2
-~ Rh max. la streasina = 11.00 mi si Rh max. la coama = 14.00 ml;
- SV- Zona spatii verzi plantate cu rol de protectie — culoar de vegetatie inalta



Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzénd
reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
o art1 - Tipurile de subzone functionale
o art2 - Functiunea dominanta a zonei
o art3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul Il - Utilizarea functionala

o a4 - Utilizarea functionald
o artb - Utilizari permise cu conditii
o art6 - Interdictji temporare

Capitolul lll - Condiii de amplasare si conformare a constructjilor

o art 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

o art 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 i 26 din RGU

art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si construciiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

o art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
o art.28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e conditi de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de existenta

pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

e modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

e modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile
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numai in baza P.U.Z. in conditile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si
completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
o modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura.
Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie
sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERILA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona mixta - servicii, comert si industrie — productie peleti/depozitare

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona mixta-servicii, comert si industrie productie peleti/depozitarecu un regim maxim de inaltime
admisP+24E - Rh max. la streasina = 11.00 ml si Rh max. la coama = 14.00 ml, este reprezentata de subzona
ZM.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este servicii, comert si industrie - productie peleti/depozitare.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- atelier productie peleti, depozitare;

- Accese pietonale si carosabile, parcaje;

- Sedii de firme, sala de fitness, cabinete medicale, farmacii, spatii de prezentare de tip showroom;

- Birouri, spatii comerciale etc.;

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu producd zgomot, vibrafii, noxe si sa nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:

- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Zona de industrie productie peleti si depozitare va putea cuprinde doar realizarea de constructii pentru
producerea peletilor si pentru depozitare, fiind interzise orice alte constructii cu destinatii industriale ce pot
prezenta un risc pentru sanatatea populatiei.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitati
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si
cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.
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Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea faa de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientarefata
de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU si a anexei 3 la RGU.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca autorizarea executarii
constructilor cu functiuni de servicii, comert si industrie productie de peleti/depozitare, este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii:
- in cadrul localitatilor urbane, Iatimea zonei. strazii, in care se includ trotuarele si suprafefele de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism gi regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa pentru strézi prin
PU.G.sauPU.Z;

Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
1. strada de categoria a IIl -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru strada
DE 309/1 (drum de exploatare), avand retragerea pentru construire din ax de min. 7,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire la 4,50 m din axul strazii.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de céile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditjile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- DE 309/1 - la 4.50m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- DE 309/1-1a 7,50 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24care solicita respectarea distantelor minime

obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.
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Amplasarea constructiilor se va face in conditjile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitaiji teritoriale de
pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

- in regim izolat (cu retrageri fa{a de vecinatatj).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele sunt
completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea insoririi si iluminatului natural;

- respectarea condifiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri.

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertiza tehnica pentru protectia
constructiei existente.

Daca pe parcela invecinata existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipité la constructia existenta cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este de
dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 construciii.

- aspect urbanistic si arhitectural.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor i @ amenajarilor de orice fel este permisd numai dacé se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd in functie de
prevederile P.U.G. a Comunei Malu Mare si de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionald” dupa importanta
lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele de
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apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditji.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Extinderile de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar partjal sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitara publicd se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea societatilor private
care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22, in3ltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de indltime admis este de P+2— Rh max. la streasina = 11.00 ml si Rh max. la coama =
14.00 ml.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitaiii, stabilitdtii si sigurantei in exploatare pentru constructia
respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificari modului in care acesta urmeaza sa se
inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructjei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea faadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezint raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici
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elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intrd in suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instréinarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

ZM= 50.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

ZM=1.50

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum si in locuri de
parcare pentru angajati, clienti, vizitatori adiacente drumului public pentru functiunile propuse conform R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi
interioare - 20% din suprafata totala a terenului pentru industrie, si intre 5%-15% - pentru comert si servicii
conform R.G.U.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezint4 constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor serviciifunctionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferentecladirilor
sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazulaspectului
exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenurile pe care se vor realiza constructile noi trebuie sa aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarrelor investitji:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la strada minim pentru construcii izolate sau cuplate si adancimea mai
mare sau cel putin egala cu [atimea parcelei);
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- suprafata de minim 200 m2;
- structura geotehnica a solului s& permita realizarea constructiei propuse in conditii de sigurant;
- terenul sa nu aiba pante mari si sa nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIE!

Constructile ce se vor realiza vor trebui s& indeplineasca conditile de rezistentd si sigurantd in
exploatare.

Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetricd) sa corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona spatii verzi plantate cu rol de protectie — culoar de vegetatie inalta

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona spatiilor verzi plantate cu rol de protectieeste reprezentanta de zona spatiilor verzi avand destinatia
de culoare de protectie/perdea de protectie perimetral (limite laterale si limita posterioara) fata de zonele
invecinate, formata de subzona SV.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: ,,Spatii verzi plantate cu rol de protectie — culoar de vegetatie inalta”.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
-culoar vegetatie inalta cu rol de protectie;

- refele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizérile propuse sunt:

- spatii plantate;
Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu sunt propuse interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU
Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei strézii, in care se

includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare
rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, finandu-
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se cont de categoria propusa pentru strézi prin PU.G. sau P.U.Z,;
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradala, precum si caracteristicile geometrice ale fiecarei strazi.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fatd de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicita respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventjilor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform R.G.U. art.27.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. si a prevederilor din Anexa.

Art. 20. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conform R.G.U. art.29.

Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30
Nu este cazul.

Art. 22, in3ltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform R.G.U. art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform R.G.U. art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.
Nu este cazul.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a Codului
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P 100-3/2008.
Zona cai de comunicatie si transport
Capitolul | - Generalitéti

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul 1l - Utilizare functionala
Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:

- trotuare;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile IV proiectate conform normelor
specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul 1ll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare- conform RGU art.30 - nu este cazul.

Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art. 15. Tmprejmuiri - conform RGU art. 35.

Intocmit, e
master urb. Constantin Ana-Marig:”~




409050

IN Com\ Malu M

f ‘“ ,!r 5
3 (S

LTINS
e am

JUDETUL DOLJ
UAT MALU MARE

i 2 L inte g Ghe
305200 . '

functiyn;
iR fCtiuni Complement,
o R 1 T A I,"‘t“‘r't i
b MF‘ vl

— -

tarial auten;
U, 303/30 1 et

Teren proprie tate:

(=]
o
g PLAN TOPOGRAFIC
\ SCARA 1:500
) Sistem de proiectie "STEREO 1970"
) Sistem de referinta "COTE LOCAL"
\
TEREN Lipgg pp CONSTRY ¢ " JUDETUL DOLJ
NR 4 D M il [

Zona de locuinte Si

¢ Qosmin - Diny

-U1.2023

ALIMENTARE CU GAZE
Cc S=415 mp, 2A S=492 mp, 3Vh S=518 mp (Nr.cad.41849)-5=1425m

- UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MALU MARE
ézLA ¥ORARE ~PWZ IN VEDQEREA INFINTARII UNUI ATELIER PENTRU FABRICAREA PELETII

te Sat MoNlw Mare Str Merilor, Nr. 65B, (Fost nr 65 Fost T' 45 P 2)”

=== LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. PROPRIETATE : S.C. CIM CREATIVE
S.R.L. reprezentata prin TARABAN COSTINEL BOGDAN
Nr. cad. 41849 - Syepey =1.425,00 m?
TE
REN LIBER p co NSTRUCT[
NRCAD 3457, 1

CANALIZARE
® Tere o — IN ZONA STUDIATA NU EXISTA CONDUCTA(RETEA) DE CANALIZARE AAPEI UZATE MENAJERE
N Brony:
w5 Gheorghe z_’ Obrietate; ® {» ® EXTINDERE CONDUCTA CANALIZARE AAPEI UZATE MENAJERE PROPUSA/ RACORD
2 A Milia Lilian, CANALIZARE PROPUS
7106:66 0T Notarig g gy e 2 A
cunr. 302/30,4 oo eat

LES 22Kv
L )
ADRESA : Intravilan : Nr.cad.41849-Com Malu Mare Sat Malu Mare Str Merilor, Nr. 65B, (Fost nr 65 Foq
PROPRIETAR: TARABAN ION / TARABAN MARCELA
DREPT DE SUPERFICIE: SC CIM CREATIVE SRL
SENEEIC[AR: SC CIM CREATIVE SRL
Suprafata totala studiatar™a

REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
scara 1:500

409150

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INFIINTARII
UNUI ATELIER PENTRU FABRICAREA PELETILOR

Adresa: Str. Merilor, Nr. 65B, Sat Malu Mare, Com. Malu Mare, Jud. Dolj

LEGENDA

LIMITE
esese» e |IMTA ZONA STUDIATAPRINP.U.Z.- $= 1.613,74 m2 (0,16 Ha)

ZONIFICARE

CONSTRUCTIE CORP C1- P PROPUSA IN INCINTA CU DESTINATIA DE ATELIER PENTRU
FRABRICARE PELETILOR, Sconstruita (amprenta la sol) = 150.00 m?2

(10.52% din terenul ce a generat doc. PUZ), Sdesfasurata = 450.00 m?
CONSTRUCTIE CORP C2 - P+2E PROPUSA IN INCINTA CU
DESTINATIA DE SERVICII S| COMERT, Sconstruita (amprenta la sol) =
150.00 m2(10.52% din terenul ce a generat doc. PUZ), Sdesfasurata =
150.00 m?

NOTA: PROPUNEREA DE AMPLASARE A CONSTRUCTIEI, SPATIILE VERZI SI

CIRCULATIILE IN INCINTA TERENULUI CE A GENERAT DOCUMENTATIA PUZ SUNT ORIENTATIVE.
FOND CONSTRUIT

KX XN CONSTRUCTH EXISTENTE IN VECINATATEA ZONEI STUDIATE PRIN P.U.Z.

RETELE EDILITARE

EXISTENT | PROPUS

ALIMENTARE CU APA
o — CONDUCTAAPA EXISTENTA
® esfAm @ RACORD APA PROPUS

0 IN ZONA STUDIATA NU EXISTA CONDUCTA (RETEA) DE EVACUARE APE PLUVIALE
01.2023

- HAP' = CONDUCTA EVACUARE APE PLUVIALE - PROPUSA / RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPUS
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)

LINIE ELECTRICA SUBTERANAEXISTENTA - LEA 22 Kv
LES 22Kv
L X X X J

LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA - LES 22 Kv/ RACORD PRQPUS

IN ZONA STUDIATA NU EXISTA CONDUCTA (RETEA) DE GAZE NATURALE

EXTINDERE RETEA GAZE NATURALE PROPUSA / RACORD DE GAZE PROPLUIS
TELECOMUNICATH
—TC_

IN ZONA STUDIATA NU EXITA RETEA DE TELECOMUNICATII

@ «]C' = EXTINDERE RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA PROPUSA / RACORD PROPUS

- i | - L
| — :/‘ ‘_ P Lt . N O |
VERFICATOR' | numE: SEMNATURA: | CERINTA: | REFERAT/ EXPERTIZA NR. DATA: 7 T A
— ~PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR Tel—=t b
77 TI\S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L S.C. CIM CREATIVE SRL. (| I
o . ) B reprezentata prin Vad f/
S Sl Criiorassi Do) TARABAN COSTINEL-BOGDAN-\,
C.U... 43702998 J16/390/2021 Sediul: %tr. Merilor, Nr. 65, Sat Mallu Mare, .
. S om. Malu Mare, Jud. Dolj g X
Telefon: 0769, 414, 589 iR Dl ; S
E-mail: ana_mariaconstan{in@yahoo.com A1 7 Proect nr.
TRBNEN ;IUME > s o | ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
| SEF PROIECT:

| PROIECTAT:

Scara:
MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA N w

DESENAT:

42023
INFINTARII UNUI ATELIER PENTRU FABRICAREA PELETILOR
1:500
ING. NICOLAE BADESCU

Faza:
Adresa: Str. Merilor, Nr. 65B, Sat Malu Mare, Com. Malu Mare, Jud. Dolj
Data:  TITLU PLANSA

PUZ.
x| APRILIE
MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA \k\ | 202 ‘ REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA

Plansanr.
u.04




 PROFILCARACTERISTIC AL STRAZII

5 .
\!
Y REGLEMENTARI URBANISTICE
| N
‘\ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA : LIMITA DE CONSTRUIéILITATE PROPUSA w Ny NE
l‘ -retrager;minima din axul strazii i~ -retragere rflinima din axul strazii
<t ! i
2 u E l ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INFIINTARII v E
[=3 \ &5 i
z ! pap— 5 I 1 UNUI ATELIER PENTRU FABRICAREA PELETILOR sV SE
X i i Adresa: Str. Merilor, Nr, 65B, Sat Malu Mare, Com. Malu Mare, Jud. Dolj s
A}
A1
\)
TEREN, IBER D “. sos00 19 sso | aso 19 ace %EENM
E CoNgr, 1 ' . LIMITE
NRc4p 34822 Rucry % . i { e» ew em @»  LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - § = 1.613,74 m2 (0,16 Ha)
L 15.00 1
"ELANORARE 7 IN | t t '[LET]] o LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTAT!A P.U.Z. PROPRIETATE : S.C. CIM CREATIVE
. \ . Sat B . 2)" S.R L. reprezentata prin TARABAN COSTINEL BOGDAN
: \ . Nr. cad. 41849 - Srepey =1.425,00 m?
m TEREN LB ZONIFICARE - REGLEMENTARI URBANISTICE
RDE ¢
~410_ | Zon . ONSTRyC [ ZONAMIXTA - SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE PRODUCTIE PELET!/ DEPOZITARE,
“ functi ade locuinte Si MCADssgy 1 CU REGIM DE INALTIME MAXIM ADMIS P+2
W ICluNj co
Mplementare

P.0.T.max. aomis propus = 50.00 %
\ @ C.U.T.ax. aomis propus = 1.50

Rhyax. aoms = P+2 - Hyax, sTREASINAIGORNISA DE LA COTA SUPERIOARA A TERENULUI stsTEMATIZaT = 11.00 m
Huax. coama DE LA cOTA SUPERIOARA A TERENULUI sisTEMATIZAT = 14.00 m

De gy == I  SPATI VERZI SI PLANTATE CU ROL DE PROTECTIE - CULOAR DE VEGETATIE INALTA
——»=P.0.T., C.UT. Rh = NEREGLEMENTAT

—_6_
STE

i
] 106.87
Teren ronri = ] ) ke,
Taraban o, s,P TOPr’etate: .

s RETRAGERE DIN AXUL STRAZII PENTRU CONSTRUCTI! (ALINIEREA CONSTRUCTIILOR)
e RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELE
Cord Notayig - PENTRU CONSTRUCTH (LIMITA EDIFICABIL PROPUS)
: 5 3
o S 9¢  REGIMDE INALTIME PROPUS
IS
So DET?‘E” LiBig u PROFIL DE STRADA PROPUSA
S g o %IX%TRUCTH CIRCULATII
@ 40 33458 |
Sge [T ] CIRCULATII CAROSABILE |
s S [ ] CIRCULATII PIETONALE
N& FOND CONSTRUIT .
=3 GheTeren Proprietate: [ XXX CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA ZONE! STUDIATE
R L , 37 5351 SV - Acor;”ﬁﬁfa Emilia - Lilang ZONE DE PROTECTIE
EXECUTANF P MR CAD _:,922 A - cunr, 302;;(IJauteﬂtiﬁcat [E=====] ZONA CULOAR DE PROTECTIE 20 M (10 M STANGA - 10 M DREAPTA DIN MARGINEA CONDUCTEI)
E . PJA GE@TOP-DESS SRL N Cui 2267~ Teren propriggaye. e 01.2023 - CONDUCTA APA PREMO DE ADUCTIUNE MARICA-CRAIOVA CU DIAMETRUL DN 800 MM
Excoutant: PIA OP- ot Inte Si Gheorghe Cosmi el :
Certificat de autgsfare Seria RO-B-J, Nr.194(1/g02 Uni cott Ac ~0Smin - Diny
OmMp| ord Not
clasa III eMmentare arial autentificay
PEATIELIN ANGELA CLAUDIA cunr. 303/30,1 2023
305200 Cepiffcat de autorixare Seria RO-DJ-F, Nr.0224, JUDETUL DOLJ E
categiria B. UAT MALU MARE

ADRESA : Intravilan : Nr.cad.41849-Com Malu Mare Sat Malu Mare Sir Merilor, Nr. 65B, (Fost nr 65 Fog

PROPRIETAR: TARABAN ION / TARABAN MARCELA
salb CEZ: DREPT DE SUPERFICIE: SC CIM CREATIVE SRL

\ o BEEEIC|AR: SC CIM CREATIVE SRL
\ . \
Gardbeten
N\
N\
N

Suprafata totala studiatmwfestata | Cc S=415 mp, 2A $=492 mp, 3Vh §=518 mp (Nr.cad.41849)-5=1425m
A Y

G\ar\d € hc\

Ny \ ]
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
X EXISTENT PROPUS — e = =
] ZONE FUNCTIONALE L — ~ ] . :
b m? % m? % = T
_ - - — ,-’", Vi rYy i g
1. ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 142500 = 88.30 000 | 0.0 VEPERT . |NUME: SEWNATURA:  |CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA: F =
' | [ ) PROIECTANT GENERAL: o BENEFICIAR EI
2. ZONA MIXTA - SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE PRODUCTIE 1.134.90 I |1
PELETIDEPOZITARE i W0 0w VR A7 T TINS.C. TOSHIAMSTUDIO SRL,  SC.CMCREATVESRL
3. SPATII VERZI PLANTATE CU ROL DE PROTECTIE 0.00 0.00 199,76 12.38 \ Mun. Craiova, Jud. Dolj TARABAN COSTINEL-BOGDAN
- CULOAR DE VEGETATIE INALTA 1 | C.U.l. 43702998 J16/390/2021 Sediul: Str. Merilor, Nr. 65, Sat Malu Mare, N2
4. CIRCULATII St ZONE AFERENTE ACESTORA 18874  11.70 279,08 17.29 Telefon: 0769. 414. 539 TR o Mars . Dol e
din care: _ Fmallona mareconsnin@eioocon | b RaRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA kS
C|rcu|at|| Carosabile 188,74 11.70 242,10 15.00 URBANISM: l NUME: SEHNA-TU_ A: l Scara: INFIINTARH UNUI ATELIER PENTRU FABRICAREA PELETILOR —
Circulatii pietonale - 0,00 0.00 36,98 229 SEF PROIECT: |[ MASTER URB. CONSTANTIN ANAWMARIA |0 | presa: . erlr, e 658, Sat MaluMare,Com. Malu e, Jud. Do PUZ
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRINP.U.Z. 1.613,74 | 100,00 | 1.613,74 100,00 | |PROECTAT: | MASTERUR CONSTANTINANAMARA o TILLLPLANGA —_—
s EN — v v N ~ N N | DESENAT: | MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA h 03 | REGLEMENTARI URBANISTICE 03




