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CONSILIUL LOCAL MALU MARE
JUDETUL DOLJ

HOTARAREA NR._

privind stabilirea procedurii cadru de aplicare a majoririlor impozitului, pentru clidirile
si terenurile neingrijite, cu pani la 500% si a criteriilor de incadrare a imobilelor in cladiri
si terenuri neingrijite

Consiliul Local Malu Mare intrunit in sedinta ordinard in data de 31 iulie 2018.

Avand in vedere:
- referatul domnului Cojocaru Marius- Constantin, Inspector in cadrul Compartimentului Impozite si
Taxe, prin care se propune stabilirea procedurii cadru de aplicare a majorérilor impozitului, pentru
cladirile si terenurile neingrijite, cu pana la 500% si a criteriilor de incadrare a imobilelor in cladiri
si terenuri neingrijite;
- prevederile Titlului IX- ,,Impozite si taxe locale”, art. 489, alin.(4)-(8) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 27 din Legea | nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificérile si completdrile ulterioare.

In temeiul art. 36, alin.(2) lit. b), coroborat cu alin.(4), lit. ¢), art.45 alin.(2) si art.115 alin.(1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001, republicatd, privind administratia publicd locald, cu completirile si
modificérile ulterioare

- HOTARASTE

Art.1 Se aprobd Regulamentul privind majorarea cu pana la 500% a impozitului pe cladiri si
a impozitului pe teren pentru cladirile si terenurile neingrijite si respectiv pentru terenurile agricole
nelucrate timp de 2 ani consecutiv situate pe raza comunei Malu Mare, conform anexe1 care face
parte integrantd din prezenta hotarare. 1

Art.2 Masura impozitului majorat se aproba de céatre Consiliul Local al Comunei Malu Mare,
individual pentru fiecare clddire si teren in parte, identificate potrivit Regulamerlltulul aprobat
conform articolului 1 si se aplicd incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmitor celul in care a fost
intocmita “Fisa de evaluare a clidirii neingrijite”/’Fisa de evaluare a terenului nelngrljlt”

Art.3 (1) Prezenta hotérare va intra in vigoare incepand cu luna ianuarie 2019, iar prevederile
acesteia se completeazd cu cele ale Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificirile si
completérile urméatoare, ale Legii nr. 207/2015 prind Codul de Procedura Fiscald, cu modificarile si
completdrile urmétoare, precum si ale altor actele normative subsecvente in vigoare.

(2) Prevederile referitoare la supraimpozitarea terenurilor agricole nelucrate situate in
extravilanul localitatii se aphca incepand cu anul 2021.

Art.4 Primarul comunei Malu Mare, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire

prevederile prezentei hotarari.

Data: 3/ /e Q&“Z\O/f

Contrasemneazi
Secretar STANESCU PAULA




ANEXA aHCLnr. 97, 3/.0F /P

Regulament privind majorarea cu pini la 500% a impozitului pe clidiri si a impozitului pe
teren pentru clidirile si terenurile neingrijite si respectiv pentru terenurile agricole nelucrate
timp de 2 ani consecutiv, situate pe raza comunei Malu Mare

CAP.I GENERALITATI

Art. 1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT 1l constituie
asigurarea punerii in valoare si in sigurantd a fondului construit si a terenurilor prin |atingerea
urmétoarelor tinte:

e QGestionarea eficientd a partimoniului construit,
Asigurarea starii tehnice corespunzitoare a imobilelor,
Punerea n sigurantd a domeniului public,

Evitarea degradarii solului,

Cresterea atractivitatii turistice si investitionale,
Ridicarea congtiintei civice a cetétenilor care detin imobile si proprietiti in cladiri clasificate
LMI sau in zone construite, protejate, clasificate LMI.

l/"\

Art. 2 OBIECTUL REGULAMENTULUI il constituie elaborarea cadrului legal local privind
conditiile de impunere a supraimpozitérii pe cladirile neintretinute si terenurile neingrijite si/sau
nelucrate de pe raza Comunei Malu Mare.

Art. 3 CADRUL LEGAL

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,

e Legea nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea executérii constructiilor si unele misuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificérile si completérile ulterioare,

e Ordinul MLPTL 839 din 17 octombrie 2009 perntru aprobarea Normelor Metodo}ogice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile §i completirile ulterioare

— o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificérile ulterioare
( e Legea nr. 422/2001, republicatd, privind protejarea monumentelor istorice, cu modlﬁcarﬂe si

completérile ulterioare,

e Legea nr. 350/2001, actualizaté privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu mo{dlﬁcanle
si completarile ulterioare, |

e Legeanr. 114/1996 republicati a locuintei cu modificérile si completarile ulterioare, i

e Legea nr. 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de propnetari, cu
modificérile si competérile ulterioare, ‘r

e Legeanr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificérile i completarile ulterioare,

e H.G. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor de aplicare ale Codului Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare,

e Legea 207/2015 privind Codul de Procedurd Fiscald, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

e Legea 215/2001 — Legea administratiei publice locale, republicatd, actualizati, cu
modificarile si completédrile ulterioare, |




completarile si modificérile ulterioare,
si a altor sume cuvenite bugetului local,
Art. 4 DEFINITII, ABREVIERI

4.1 Definitii
In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatorul inteles:

#

o Legea 153/2011 privind mésuri de crestere a calitdtii ambiental-arhitecturale a cladirilor, cu

o Hotérédrile Consilului Local al Comunei Malu Mare privind aprobarea nivelului impozitelor

MONUMENT- constructie sau parte de constructie impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integranti din acestea,
precum si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, impreuni cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie marturii cultural istorice, semnificative din punct [de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic.
PROCES VERBAL DE CONSTATARE A STARII DE FAPT A TERENULUI AGRICOL
NELUCRAT- documentul intocmit de persoana/ persoanele imputernicite de Primar prin
dispozitie prin care se identific terenul agricol nelucrat, se constatd starea de fapt a terenului
identificat si In care se consemneazi elementele de fapt §i de drept ale situatiei ce conduce la
majorarea impozitului pe teren. l

FISA DE EVALUARE A CLADIRII NEINGRIJITE- documentul intocmit de catre angajatii
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Imputerniciti cu atributii in acest sens, in care
se consemneazd identificarea cladirilor neingrijite, situate in intravilanul localititii, evaluarea
stérii tehnice generale §i constatarea degradarilor pe elemente de constructie, vizibile dinspre
domeniul public, in functie de care se acordd punctajul ca element de referinti pentru
supraimpozitare.
FISA DE EVALUARE A TERENULUI NEINGRIJIT- document intocmit de citre angajatii
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, imputerniciti cu atributii in acest sens, in care
se consemneazd identificarea terenului neingrijit situat in intravilanul localititii, evaluarea
impactului vizual general si constatarea elementelor de degradare care creazi impactul vizual de
teren neingrijit, in functie de care se acordd punctajul ca element de referinti pentru
supraimpozitare.
CLADIRE NEINGRIJITA- cladire in stare avansati de degradare, stare de paragind, insalubra,
cu fatade nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte srtuatu de
asemenea naturi.

TEREN NEINGRIJIT- teren situat in intravilanul localititii in stare de paragind, acoperit de
buruieni, pérasit/abandonat, insalubru, neefectuarea curiteniei in curti,
neintrefinerea/nerepararea imprejurimilor sau alte situatii de asemenea naturi.

TEREN AGRICOL NELUCRAT- teren care nu este utilizat/exploatat/lucrat/ 1ntret1nut potrivit
categoriei de folosinta cu care figureaza inregistrat in Registrul agricol.

TRONSON DE CLADIRE- parte dintr-o cladire, separati prin rost, avénd? acelea§i
caracteristici constructive.

INTRTINERE CURENTA- set de lucrari in vederea pastrérii in bune conditii, pentru a face sa
dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, firé afectarea integrititii acesteia.

REPARATII CAPITALE- inlocuirea sau refacerea partiald sau completi a unor elemente
principale ale constructiei.
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# REPARATII CURENTE- ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii In stare normald de functionare, fara afectarea stabilititii si ’ntegrltajcu
acesteia. :

# REABILITATRE- orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru Imbunititirea
performantelor de siguran{a si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul |cerintelor
esentiale de calitate prevazute de lege.

4.2 ABREVIERI

PUG - Planul de Urbanism General
LMI- Lista Monumentelor Istorice
HCL- Hotérarea Consiliului Local

ZCPMIS- zone protejate cu monumente istorice, de arhitecturd si urbanism, valori istorice, de
arhitecturd, urbanism, prevézute in Planul de Urbanism General.

CAP.II DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

Art. 5 Prezentul regulament se aplicd tuturor imobilelor, cladiri si terenuri neingrijite situate in
intravilanul localitatii si respectiv terenurilor agricole nelucrate de pe raza Comunei Malu Mare.

CAP. III PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR
NEINGRIJITE

Art. 6 Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice sunt obligati, conform reglementirilor
legale In vigoare, sd asigure starea tehnicd corespunzitoare a acestora prin efectuarea lucririlor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere. }
Art. 7 Starea tehnicd a cladirii este evaluatd de catre reprezentantii Primariei, in urma vérificérﬂor
si constatdrilor pe teren prin intocmirea ,,FISEI DE EVALUARE A CLADIRII NETNGLRIJITE”,
model prezentat in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament (se vor efectua si anexa fotografii ale
imobilului).
Art. 8 Prin intocmirea ,,FISEI DE EVALUARE A CLADIRII NEINGRUITE”, se stabileste
punctajul total, punctajul de referinfd, punctajul procentual si categoria de impozitare conform
specificatiilor precizate pentru fiecare categorie de degradiri.
Art. 9 Identifcarea clidirilor neingrijite cu stare tehnica nesatisfécétoare si a proprietarilor acestora,
se va face in urma verificrilor §i constatérilor pe teren a reprezentantilor Primdriei stabiliti prin
Dispozitie a Primarului, pe baza datelor din registrul agricol, potrivit nomenclaturii stradale.
Art. 10 Identificarea cladirilor neingrijite si intocmirea fisei de evaluare se vor realiza prin
deplasarea in teren a reprezentantilor Primériei pe baza unui calendar aprobat de Primar si/ sau la
sesizarea Politiei, a altor reprezentanti ai Primdriei sau a cetitenilor. Deplasarea planificati se va
realiza de reguld, in primele 6 luni ale fiecérui an. |

Art. 11(1) Dupa identificarea si evaluarea imobilelor, proprietarul va fi somat ca pana la sfarsitul
anului fiscal sa efectueze lucrari de Intretinere/ Ingrijire necesare, conform figei de evaluare.
(2) Daca in termenul stabilit, proprietarul s-a conformat somatiei, acesta va notifica 1Primériei
finalizarea mésurilor de remediere intreprinse cel tdrziu pani la data de 31 decembrie a anului fiscal
in curs, iar reprezentantii Primariei vor incheia un proces verbal de conformitate care va fi transmis
Compartimentului Impozite si taxe imediat dupa intocmire. ;
(3) Daca la expirarea termenului stabilit se constati cid proprietarul nu a efectuat lucririle de
intretinere/ingrijire necesare, reprezentantii Priméariei vor incheia o notd de constatare in care va fi
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consemnati mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri ca fiind
neingrijite si o va comunica Compartimentului Impozite si taxe pand la data de 15 ianuari? a anului
fiscal urmator celui in care a fost intocmita “FISA DE EVALUARE A CLADIRII NEINGRUITE?”,
(4)Pe baza notei de constatare, Compartimentul Impozite si taxe va demara procedurlle
administrative pentru adoptarea de cétre Consiliul Local a hotérarii de majorare a 1mp021tulu1 pentru
imobilul respectiv.

Art. 12 In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite instriineaza imobilul respectiv inaintea
termenului la care trebuia sd efectueze lucririle de intretinere/ ingrijire necesare, se reia procedura
de la art.11 pe numele noului proprietar.

Art. 13 Fac exceptie de la supraimpozitare cléddirile neingrijite pentru care la sfarsitul anulm fiscal,
proprietarii detin autorizatie de construire valabild in vederea construirii/renovarii/demolarii si au
anuntat inceperea lucrérilor la institutiile abilitate (ISC, Primérie).

CAP IV. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR

NEINGRIJITE |
f

Art. 14 Proprietarii terenurllor sunt obligati conform reglementdrilor legale in vigoare, sa asigure
intretinerea acestora pentru a evita starea de paraging, cresterea buruienilor, degradarea solu1u1 prin
depozitarea de deseuri sau deteriorarea imprejmuirilor.
Art. 15(1) Identificarea terenurilor neingrijite si a proprietarilor acestora se va face in urma
verificarilor si constatérilor pe teren a reprezentantilor Primariei numiti prin Dispozitie a Primarului,
pe baza datelor din registrul agricol, potrivit nomenclaturii stradale sau prin numdr cadastral.

(2) Identificarea terenurilor neingrijite si consemnarea elementelor de evaluare se va face
prin deplasarea in teren a reprezentantilor Primdriei pe baza unui calendar aprobat de Primar si/ sau
la sesizarea Politiei, a altor reprezentanti ai Primdriei sau a cetdtenilor. Deplasarea planificatd se va
realiza, de reguld, in primele 6 luni ale fiecérui an.
Art. 16 Urmare identificarii terenurilor neingrijite, reprezentantii Primariei vor intocmi ”FISA DE
EVALUARE A TERENULUI NEINGRIJIT” model prezentat in Anexa nr 2 la prezentul
Regulament, prin care se consemneazi aspectele de paragind, de neingrijire a terenului respectiv, se
stabileste punctajul de referintd, punctajul procentual si categoria de impozitare | conform
specificatiilor precizate in anexa (se vor efectua si anexa fotografii ale imobilului).
Art. 17 Fisa de evaluare intocmitd conform art.16 va fi transmisd in termen de maxim 15 zile
Compartimentului Impozite si taxe din cadrul Primériei si de asemenea, va fi inménata sau transmisi
contribuabilului prin orice modalitate prevazutd de Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura
Fiscald, cu modificérile si completérile ulterioare.

Art. 18(1) Dupé identificarea si evaluarea terenurilor, proprietarul va fi somat ca pana la sfarsitul
anului fiscal s# efectueze lucrérile de intretinere/ingrijire necesare, stabilite prin fisa de evaliuare

(2) Daca in termenul stabilit, proprietarul s-a conformat somatiei, acesta va notifica
Primdériei finalizarea maésurilor de remediere intreprinse cel tarziu pand la data de 31 decembrie a
anului fiscal in curs, iar reprezentantii primariei vor incheia un proces verbal de conformitate care va
fi transmis Compartimentului Impozite si taxe din cadrul Primériei Malu Mare imediat dupi
intocmire.
(3) Dacé la expirarea termenului stabilit se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucririle de
intretinere/ Ingrijire necesare, reprezentantii primériei vor incheia o nota de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri ca
fiind neingrijite §i 0 va comunica biroului de taxe si impozite din cadrul Primariei Malu Mare pana

"la data de 15 ianuarie a anului fiscal urmétor celui in care a fost intocmita “FISA DE EVALUARE

A TERENULUI NEINGRIJIT”,



(4) In baza notei de constatare, biroul de taxe si impozite va promova procedurile administrative
de adoptare a hotérérii consiliului local de majorare a impozitului pentru imobilul respectiy.
Art. 19 in cazul in care proprietarul unui teren neingrijit Instréineaza imobilul respectiv inaintea
termenului la care trebuia s efectueze lucririle de Intretinere/ ingrijire necesare, se reia| procedura
de la art.11 pe numele noului proprietar
Art. 20 Fac exceptie de la supraimpozitare, terenurile neingrijite, pentru care, la sfarsitul anului
fiscal proprietarii detin Autorizatie de Construire valabild in vederea construirii si au anuntat
inceperea lucririlor la institutiile abilitate (ISC, Primarie).

CAP V. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR
AGRICOLE NELUCRATE TIMP DE 2 ANI CONSECUTIV

Art. 21 Proprietarii terenurilor agricole, sunt obligati conform reglementirilor legale in vigoare si
efectueze lucrarile de exploatare/ intretinere/ ingrijire necesare potrivit categoriei de folosinti cu
care figureaza inregistrat in registrul agricol, de protectie a solului.

Art. 22 Identificarea terenurilor agricole nelucrate si a proprietarilor acestora se va face in urma
- verificdrilor §i constatérilor pe teren, pe baza datelor din registrul agricol, a informatiilor puse la
dispozitie de citre biroul taxe si impozite si/ sau alte institutii abilitate, dupa cum urmeaza: pentru
terenurile amplasate.in intravilan, prin stradd si numar administrativ, potrivit nomenclaturu stradale,
iar pentru terenurile din extravilan, conform titlului de proprietate si a procesului verbal de punere in
posesie sau al oricdrui alt document, in baza ciruia a fost deschis rolul fiscal. |

Art. 23 Constatarea Incadrdrii terenurilor agricole in categoria terenurilor nelucrate se fac!:e de citre
reprezentantii primdriei, numiti prin Dispozitie a Primarului, in _urma verificérilor pe teren prin
intocmirea unui ,,PROCES VERBAL DE CONSTATARE A STARII DE FAPT A TEIé{ENULUI
AGRICOL NELUCRAT” model prezentat in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament, stabilindu - se
astfel punctajul total, punctajul de referintd, punctajul procentual si categoria de impozitare conform
specificatiilor precizate in anexa ( se vor efectua §i anexa fotografii ale imobilului).
Art. 24 Procesele verbale se vor intocmi in urma sesizérilor transmise de cetateni, d\c institutii
abilitate sau la autosesizare si vor fi contrasemnate de citre proprietari ori imputernicitii acestora,
sau in lipsa oricdruia dintre acestia de citre persoana din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, alta decét cea care intocmeste si semneazi acest Proces Verbal.
Art. 25(1) Procesul verbal intocmit conform Art. 23- 24, va fi transmis in termen de maxim 15 zile
- Compartimentului Impozite si taxe din cadrul Primdriei si de asemenea va fi inménat sau transmis
contribuabilului prin orice modalitate prevazutd de Legea 207/2015 privind Codul de Procedura
Fiscald cu modificérile si completarile ulterioare. ‘

(2) Terenurile astfel identificate vor fi monitorizate si in anul urmitor de citre repfezentantii
primériei. Dacd se constatd cd in continuare terenul nu este exploatat/Intretinut/ingrijit potrivit
categoriei de folosinta cu care figureazi inregistrat in registrul agricol se Intocmeste un nou proces
verbal privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat, care se transmite contrlbuabllulul cu
respectarea acelorasi prevederi mentionate anterior. |

(3) Pentru contribuabilii cdrora pe parcursul a doi ani consecutiv li s-a transmis procesele verbale
prevazute la alin.(1) si (2), biroul impozite si taxe va demara procedurile administrative pentru
promovarea de cédtre Primar a Pr01ectulu1 de hotérire pentru majorarea impozitului pentru terenurile
respective.

CAP.VI STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT



Art. 26 in baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotarrii Consilului Local pentru| stabilirea
impozitelor si taxelor pentru anul urmétor pentru cladirile i terenurile neingrijite si respectiv pentru
terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, situate pe raza comunei Malu Mare, stabilite
conform prevederilor prezentei proceduri, se poate aplica majorarea impozitului.
Art. 27 Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al Comunei Malu Mare,
individual pentu fiecare cladire si teren in parte, precum si pentru terenurile agricole, identificate
conform prezentului regulament, se aplicd Incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmitor celui care
a fost fost intocmitd “FISA DE EVALUARE A CLADIRII NEINGRIJITE”/“HSA DE
EVALUARE A TERENULUI NEINGRIJIT” si respectiv cu data de 1 ianuarie a anuhlzu urmator
intocmirii celui de-al doilea ,,PROCES VERBAL DE CONSTATARE A STARII DE FAPT A
TERENULUI AGRICOL NELUCRAT”

Art. 28 Hotérarea Consilului Local privind majorarea impozitului pe clidire si /sau teren/teren
agricol, decizia de impunere a impozitului majorat impreund cu “Fisa de evaluare |a cladirii
neingrijite”/ ,, Fisa de evaluare a terenului neingrijit”/” Procesul verbal de constatare a starii de fapt
a terenului agricol nelucrat” impreund cu nota de constatare in care a fost consemnatid mentinerea
imobilului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri ca fiind neingrijite se transmit
proprietarului/ proprietarilor imobilului pentru care s-a aplicat impozitul majorat, prin grija Directiei
- Economice din cadrul Primdriei, prin orice modalitate prevazuti la Legea 207/2015 privind Codul
de Proceduri Fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAP .VIi REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art. 29 Proprietarii imobilelor pentru care s-a aplicat impozitul majorat, au obligatia notificirii
catre Primérie a oricdror mésuri de remediere luate; in caz contrar impozitul majorat se aplica si in
anii fiscali urmétori la nivelul cotei de majorare stabiliti de citre Consiliul Local.
Art. 30(1) In vederea revizuirii impozitului majorat pentru anul urmator conform prezentului
regulament, contribuabilii pot notifica Primaria despre remedierile efectuate inainte de|expirarea
anului fiscal in curs.
@) In situatia in care contribuabilii comunica luarea misurilor de remediere, reprezentantu
Primdriei vor verifica realizarea masurilor de remediere si vor intocmi Nota de constatare , pe baza
céreia se va stabili péstrarea/ sistarea masurii impozitului majorat.

Prevederile prezentului regulament se completeazi cu cele ale Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal, cu modificiirile si completiirile ulterioare si ale Legii nr. 207/2015 privind Codul
de Procedura Fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si actele normative
subsecvente in vigoare. |

|
ANEXE: ‘
e Anexa nr.1 —Nota de constatare a cladirilor neingrijite,
e Anexa nr.2 —Nota de constatare a terenurilor neingrijite,

e Anexa nr.3 — Procesul verbal privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat

Presedinte de sedintd, o Contrasemneazi |
‘ Secretar STANESCU PAULA




ROMANIA

ANEXA NR! 1

COMUNA MALU MARE

JUDETUL DOLJ

FISA DE EVALUARE A CLADIRILOR NEINGRIJITE
SITUATE IN INTRAVILANUL COMUNEI MALU MARE

. LEGALITATE

ADRESA.........oceciermmeennes

EVALUAREA LA VEDERE A ASPECTULUI IMOBILELOR DIN COMUNA MALU MARE

Documente justificative Punctaj
Detine Autorizatie de Construtie si proces verbal de receptie 0
Detine Autorizatie de Construtie si lucrarile sunt in curs de executie 0
Detine Autorizatie de Construtie dar nu este respectata 50
Fara Autorizatie de Constructie 80
il. ACOPERIS
Invelitoare * | Punctaj
Nu exista ( nu este cazul)
Fara degradari 0
Degradari minore Invelitoare lipseste si/sau este degradata partial (max 10 % din 2
suprafata totala). Suficienta reasezare a materialelor invelitorii si
remedieri locale
Degradari medii Invelitoare lipseste si/sau este degradata in proportie mare (10-30 7
% din suprafata totala). Coamele sunt neetanse. Necesita
inlocuire si fixare
Degradari majore Invelitoare lipseste sifsau este degradata peste 30 % din 12
suprafata totala) . Coamele sunt neetanse. Curburi , rupturi
majore Necesita inlocuire totala .
* Indiferent de natura materlalulul tigla, tabla, sindrila, etc.
2. Cornisa, streasina, atic * Punctaj
Fara degradari 0
Degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. 2
Nu sunt urmele de umiditate. Suficienta reparatie punctuala.
Degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10- 7
30 % din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri.Necesita inlocuire |
si refacere partiala. 1
Degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30 % 12
din lungime. Umiditate vizibila .Necesita inlocuire totala. Risc |
pentru trecatori.
* Indiferent de natura materialului: tigla, tabla, sindrila, etc.
3. Jgheaburi , burlane si elemente de tinichigerie * Punctaj
Fara degradari 0
Degradari minore Sunt necesare reparafii punctuale si/sau curatirea jgheaburilor. 2
Degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial( neetanse si deformate) 7
si/sau infundate ( de exemplu materiale vegetale. Necesita 3
inlocuire partiala.
Degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa ( chiar si 12
partial ). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare.
Necesita inlocuire totala

* Indiferent de natura materialului: tigla, tabla, sindrila, etc.




Ill. FATADE

Tencuiala * Punctaj

Fara degradari 0

Degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. 2
Posibilaremediere punctuala.

Degradari medii Degradari locale ale tencuielii 10-30 % din suprafata fatadelor . 7
Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc si se rezugravesc .

Degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternic 12

umede. Tencuiala degradata peste 30 % din suprafata.
Suprafetele de refac total

* Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente ale fatadelor, daca acestea exista

Zugraveala * Punctaj
Fara degradari 0
Degradari minore Zugraveala exfoliate incidental. Posibila remediere punctuala 2
Degradari medii Zugraveala exfoliate partial ( 10-30 % din suprafata 3
fatadelor) Suprafetele se rezugravesc
Degradari majore Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30 % din 4
suprafata. Suprafetele se refac si se rezugravesc in
: totalitate
* Se vor lua in considerare ornamentele ,balcoanele, soclul , etc. componente ale fatadelor spre
strada daca acestea exista .
Tamplarie* Punctaj
Fara degradari 0
Degradari minore Vopsire defectuoasa (scorojita), usoara uzura a materialului. Nu 2
lipsesc elemente de tamplarie. Tamplaria se revopseste si se
remediaza punctual.
Degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, refolosibile si/sau 3
defecte (cel putin un element) Nu lipsesc elemente. Reparatii si
inlocuire.
Degradari majore Materiale componente puternic deteriorate, deformate. Elemente 4

de tamplarie lipsa ( cel putin un element) . Necesita inlocuire

completa .

* Elemente de tamplarie : ferestre( impreuna cu obloane si jaluzele, daca este cazul) , usi( i impreuna

cu vitrine) , porti de acces.

|

Elemente decorative* Punctaj

Fara degradari 10

Degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori 2
atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei. f

Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele '3
indepartate in mod abuziv. ;

Degradari majore Elemente decorative desprinse care prezinta risc de cadere. 4
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori

* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc , piatra , fier, tabla, polistiren , etc.

IV. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanta* Punctaj

Fara degradari 0

Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse care prezinta risc de cadere. 7
Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratie lipsa.

Degradari majore Elemente de demn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale 12
structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau ;
total.

* Se vor lua in considerare si cosurile de fum , lucarnele , etc, componente ale sarpantei.

Pereti* Punctaj

Fara degradari 0

Degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu).Se vor 7

face completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat. |

Degradarii majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformata, 24

elemente component ale structurii verticale lipsa

partial sau total.Cladire ruina.

*Indiferent de materialul din care este compusa structura vertlcala zidarie din caramida, din platra,

lemn, beton, etc.




V. IMPREJMUIRE*

Punctaj

Nu exista( nu este cazul)
Fara degradari 0
Degradari minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate

incidental.Posiblila remediere punctuala. ) 2
Degradari medii Elemente decorative componente lipsa iar zugraveala si/sau

vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din 3

suprafata.
Degradari majore Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari structurale vizibile.

Imprejmuirea lipseste partial. 4

* Indiferent de materialul din care este confectionat imprejmuirea si de elementele sale decorative.

CAUZELE DEGRADARILOR*

Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului, etc.

Degradari cauzate de factori uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei
cladiri.

Degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a
R.L.U.

*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe
variante).

ALTE OBSERVATII IMOBIL

DEFINITIA GENERALA A CATEGORIILOR DE DEGRADARI
DEGRADARI!I MINORE

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatile la diferite
elemente sau locuri. ‘

Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se
pastreaza. .

DEGRADARI MEDII

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la
50%din suprafata sau corp de constructive. In spatele acestora nu se ascund degradari majore
sau probleme constructive.Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

DEGRADARI MAJORE




Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediate imediat, pentru a se evita degradarea
continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv intreg corp de constructie.

Presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuicsc
reabilitate sau refacute. )
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod
intentionat.

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII

PUNCTAJUL TOTAL
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

PUNCTAJUL DE REFERINTA

In cazul in care imobilul evaluat nu are amunite elemente supuse evaluarii (de exemplu
constructiile cu acoperis tip tersa) punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se|va
scadea din punctajul maxim de 100 de puncte al fisei de evaluare.
Punctajul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

PUNCTAJUL PROCENTUAL
Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referinta( punctaj total/punctaj de referinta X 100).
Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

CATEGORIA DE IMPOZITARE A CLADIRI

Supraimpozitarea cu 250% pentru punctajul procentual intre 30,00% si 59,99% A

Supraimpozitarea cu 350% pentru punctajul procentual intre 60% si 79,99%

Supraimpozitarea cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si 100% C
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIE
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE
Semnaturi :

REPREZENTANT!I PRIMARIE

Con’grasemneazé
Secretar STANESCU PAULA




ROMANIA
COMUNA MALU MARE ANEXA NR 2

FISA DE EVALUARE A TERENURILOR NEINGRIUJITE
SITUATE IN INTRAVILANUL COMUNE!I MALU MARE

EVALUAREA LA VEDERE A ASPECTULUI TERENURILOR
ADRESA................. ............................................................... D71 - DR

FISA DE EVALUARE la vedere a aspectului terenului situat in intravilanul orasului .

INTRETINERE ( cosire ) Punctaj
Intretinut ( cosit) 0
Neinfretinut ( necosit ) 50
DEPOZITAR!I DE DESEURI punctaj
Fara depozitari de deseuri ) 0
(\ Cu depozitari de deseuri 50
TOTAL PUNCTAJ

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII

'PUNCTAJUL TOTAL
Dupa completarea fisel de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare ) .
PUNCTAJUL DE REFERINTA

Punctajul de referinta este de 100 puncte.

-|PUNCTAJUL PROCENTUAL

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente ( cu doua zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta ( punctaj total/punctaj de referinta X100) . Punctajul
procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

CALCULUL PUNCTAJULUL ...t tstsessic s rsrsrsros s ssessasasssssensssssssaas s sasassntssesenssssansessenes %

)

ALTE OBSERVATII

CATEGORIA DE IMPOZITARE A TERENULUI

deo £0.00._9

vvvvvv

E]Supranmpozutare cu 500 % pentru punctaj procentual de 100.00 %

Semnaturi : . :
REPREZENTANTI PRIMARIE .......cccocceniiemnnireseissenssssenensssesesens

Contvrasemneazé
Secretar STANESCU PAULA
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ROMANIA

COMUNA MALU MARE ANEXANR 3

PROCES-VERBAL DE CONSTATARE A STARII DE FAPT A TERENULUI
AGRICOL NELUCRAT SITUAT PE RAZA COMUNEI MALU MARE

EVALUAREA LA VEDERE A ASPECTULUI TERENURILOR

ADRESA . et eeeerEE RSt araearreraeeerererenaraerrans Data....cccceiareericrarrnrerissenesnnees

EXPLOATARE/INTRETINERE Punctaj

Intretinut ( potrivit categoriei de folosinta ) 0

Neintretinut ( nelucrat/neexeploatat/neintretinut ) 50

DEPOZITARI DE DESEURI punctaj

Fara depozitari de deseuri 0

Cu depozitari de deseuri 50
TOTAL PUNCTAJ

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII

PUNCTAJUL TOTAL
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare ) .
PUNCTAJUL DE REFERINTA

Punctajul de referinta este de 100 puncte.

PUNCTAJUL PROCENTUAL

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente ( cu doua zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta ( punctaj total/punctaj de referinta X100) . Punctajul
procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

CALCULUL PUNCTAUJULUL ...ttt e st s s sess s st sas s sere s sesssssns s e ss s senesenemn smaes %

ALTE OBSERVATII

CATEGORIA DE IMPOZITARE A TERENULUI

de—80-00—9

o—Ovrvo—/o

L___| Supraimpozitare cu 500 % pentru punctaj procentual de 100.00 %

Semnaturi :

REPREZENTANTI PRIMARIE

Contrasemneazi ;
Secretar STANESCU PAULA



